Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflache mit StralRenbegrenzungslinie und unverbind-
licher Aufteilung des Verkehrsraumes in Fahrbahn, Gehweg,
offentliche Verkehrsgriinflache

StraRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung Wirtschaftsweg

FuR-/ Radweg
Grinflachen

Grinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Offentliche Verkehrsgriinflache
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Sonstige

Umgrenzung von Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Baum Neuplanung

Baum Erhaltung

Planzeichen

TG 1

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze, vorhanden

Flurstiicksgrenze, geplant

Teilgebietsnummer, z.B. 1

Bezugslinie

Mit Leitungsrechten belastete Schutzflache § 9 Abs. (1) 21 BauGB

MIDAL - Ferngasleitung

Steinbruch

Drainage DN 200
mit 2,00m Schutzstreifen
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Teilplan B

Zulassige Art der baulichen Nutzung

Das Satzungsgebiet umfasst eine Entwicklungsflache, die festgesetzt
wird als:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. §4 BauNVO

Stadtebaul iche Werte

Bauweise gem. § 22 Abs2 BauNvVO o
Offene Bauweise , 0

M axim al zuldssige Grundflache 0,3
(GRZ) gem. § 19 Abs. 1 BauNVO
M axim al zulidssige Geschossfliche 0,5

(GFZ) gem. § 20 Abs. 3 BauNVO

M axim al zuldssige Ho he baulicher Anlagen in Meter
gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO:

Traufhodhe, bergseitig 6,75

Firstho he 11,00

Die zulassige Traufh6he ist die mittlere Traufhéhe von der Oberkante
der vorhandenen Gelandehdhe im Schnittpunkt mit AuRenwand und
Dachhaut gemessen.
Die Firsthdhe baulicher Anlagen wird von der an der in der Mitte des
Gebaudes gelegenen, natirlichen Gelandehdhe gemessen. Der untere
Bezugspunkt der Hohe der baulichen Anlage wird vom Anschnitt des
gewachsenen Bodensam Standort des Gebaudes gemessen.

Zulassige Dachneigung in Grad 0-45
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Tellplan A

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 81 Hessische Bauordnung (HBO)

1. Sellplatze

Die erforderlichen privaten Stellplatze snd gemaR rechtskraftiger , Sellplatz- und
Abldsesatzung“ der Gemeinde Ederminde anzuordnen und zu bepflanzen.

Die unmittelbare Zufahrtflache vor Garagen wird als 2. Sellplatzflache nicht aner-
kannt.

Hintereinanander liegende Stellplatze, die nur Uber die vordere Stellplatzflache er-
reichbar sind, snd ebenfallsunzulassig.

2. Oberflachenbefestigung

Eine wasserundurchlassge Befestigung privater ErschlieBungsflachen mit Asphalt
oder Beton ist unzuldssige. BEschliefungsflachen sind mit geeignetem luft- und was
serdurchldssgen Belag zu befestigen, soweit nicht zum Schutz des Grundwassers
andere Ausihrungsarten erforderlich sind.

3. Bdschungen/ Stitzmauern
Die fur die Herstellung des StraRenkorpers erforderlichen Béschungen und Sutz-
mauern sind auf privaten Grundstiicken zu dulden. Die Duldungspflicht bezieht sich

auf einen 1,5 Meter breiten Bereich, der parallel zur 6ffentlichen Sralenbegren-
zungslinie verlauft.

Empfehlungen/ Hinweise

1. Scherung von Bodendenkmadern

Bodendenkmaéler sind gemalR dem ,Gesetz zum Shutz der Kulturdenkmaler®
(Denkmalschutzgesetz-DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Boden-
denkmaler entdeckt oder findet, hat dies gem. § 20 DShG unverziiglich dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege Marburg, Archaologische Denkmalpflege oder der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

2. Regenwassernutzung

Zur Reduzierung des Regenw asserabflusses ist unter Berlicksichtigung der rechtli-
chen Vorgaben die Nutzung von Niederschlagswasser fur private Zwecke vorzuse-
hen (z.B. Brauchw assernutzung/ Bewasserung der nicht befestigten Grundstiicke).
Bei der Anlagenplanung sind die Vorgaben der Trinkw asserverordnung, die AVB-
WasserV und der kommunalen Abw assersatzung zu berucksichtigen. Regenw asser-
nutzungsanlagen gemaR § 13 Abs 3 TrinkwV 2001 sind anzeigepflichtig.

3. Unbelagteter Erdaushub

Der im Plangebiet durch BaumalRnahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie
moglich zu sichern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Ab-
schluss der BaumaRnahmen innerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung
naturnah einzuarbeiten.

Weitere Festsetzungen zu den Inhalten des Be-
bauungsplanes gemal} § 9 BauGB

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB sowie
Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung sowie die Bauw eise sind der Tabelle , Zulassge
Nutzungen/ Stadtebauliche Werte zu entnehmen.

2. Verkehrsflachen gem.§ 9 Abs. (1) 11 BauGB

Die geplante Aufteilung der Verkehrsflachen in Fahrbahn, Gehweg und Grinfla-
chen ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes nur nachrichtlich dargestellt,
da Lage und Umfang im Rahmen der Bauausfiihrung geringfligig von der Plandar-
stellung abweichen kénnen.

3. Offentliche Griinflache mit der Zveckbestimmung Verkehrsgriinfla-
che gemalR § 9 (1) 15 BauGB

Die in der Planzeichnung dargestellten Verkehrsgrinflachen sind extensiv zu unter-
halten. Vorhandene Baumbestdande snd zu erhalten. Die im Han dargestellten
Standorte zur Anpflanzung von standortgerechten, heimischen Gehélzen snd ver-
bindlich und im Rahmen der Planung zu bericksichtigen. Der Sammumfang (STU)
muss mindestens 14/ 16 cm betragen. Der jeweilige Sandort kann gegeniber der
Plandarstellung um + 1,5 M eter versetzt werden.

4. Nicht Uberbaubare Hachen/ Nutzungszwedk gemald §9 (1) 15 BauGB

Von dem Grundstiicksanteil, der auf Grund der maximal zuléssigen Uberbaubarkeit
nicht bebaut werden kann, snd mindestens 15% des Grundstlicksanteils mit Bau-
men, Strauchern oder Sauden zu bepflanzen und zu unterhalten. Je angefangene
100 m2 dieses 15% 4gen Grundstiicksanteils ist ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum zu pflanzen.

5. Shutzflachen gemaR § 9(1) 21 BauGB

Im Bereich der Hachen des Teilplan B verlauft eine Gashochdruckleitung der Gas
Union GmbH. Die Auflagen und Hinweise der , Anweisung zum Schutz von Ferngas
leitungen” der Gas-Union GmbH sind zu beachten. Dazu zahlen u. a.

- Im Bereich des Schutzstreifensbesteht ein absolutes Bauverbot.

- Die Errichtung von Gebauden, Fundamenten, Mauern oder sonsigen fesen An-
lagen, Bachen, Teichen und fliekenden Gew asser und das Lagern von Material,
Gerat und Aushub im Bereich des Shutzstreifens, auch wahrend einer Bauphase,
sind nicht gedtattet.

- Bepflanzung des Schutzstreifens der Gashochdruckleitung mit Baumen und
Strauchern ist nicht zulassig. Durchgehende Hlanzungen sind jeweils im Schutz-
streifen zu unterbrechen.

- Eine Oberflachenverdanderung sowie ein Brdauftrag bzw. Erdabtrag im Schutz-
streifen der Gadeitung ist nicht gestattet.

- Der Schutzstreifen ist nach den Vorschriften fir Gashochdruckleitungen von jeg-
lichen Eingriffen, die betriebserschwerende sowie leitungsgefahrdende Bnwir-
kung darstellen, freizuhalten. Der Schutzstreifen muss zur Ausibung der Lei-
tungswartung, sowie Durchfihrung eventueller Prif- und/oder Reparaturarbei-
ten an der Gasleitung und/oder dem Fernmelde- und Messkabel zu jeder Zeit
zuganglich sein.

- Arbeiten im Schutzstreifen der Gashochdruckleitung sind rechtzeitig vor Beginn
schriftlich anzuzeigen.

6. Grunflachen/ Nutzungszweck gem. § 9 (1) 25 BauGB

Die gem. § 9 (1) 25a BauGB ausgewiessne Rache ist als Grunflache anzulegen und
extensiv zu unterhalten. Pro 25 m2 Pflanzflache snd 15 Gehdlze (Straucher, mind. 2
x verpflanzt/ Heister > 2,0 m) zu pflanzen. Je angefangene 100 m2 igt ein standort-

gerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Erichtung von baulichen Anla-
gen ist unzulassig.

7. Grunflachen/ Nutzungszweck gem. §9 (1) 25 BauGB

Die Flachen des Teilgebietes Bwerden als Rachen fir MalBnahmen zum Shutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB fest-

gesetzt. Fir den Bereich werden Entwicklungsziele entsprechend den Ausfihrungen

in der Begrindung (Teil B — Umweltbericht) formuliert. Zur Verbesserung und Er-

weiterung vorhandener Biotopstrukturen im Bereich der Ederaue werden im Ver-

lauf des vor dem Eissnbahndamm verlaufenden Entw asserungsgrabens folgende

M aRnahmen fest gesetzt:

- Aufweitung der wasserfihrenden Grabenparzelle und Anlegung von abwechs
lungsreich gegliederten Ubergangsbereichen zwischen Wasser und Land.

- Die Breitenvarianz des Grabens is¢ durch Uferabflachung und Profilaufweitun-
gen zu fordern.

- Schaffung von flachgriindigen und unterschiedlich breit ausgebildeten Wasser-
flachen, die in Verbindung mit dem Grabensystem stehen.

- Die Boschungsvegetation besteht aus Uferréhrichten.

- Die derzeitige intensve Nutzung der Grinlandflachen ist in extensv genutztes
Feuchtgrinland zu Gberfdhren.

- Aufbau von punktuellen Gehélzflachen und Enzelbaum pflanzungen.

8. AusfUuhrungszeitraum

Die festgesetzten Grinordnungs- und PflanzmalRnahmen sind innerhalb eines Jah-
res nach Aufnahme der Nutzung der Hoch- und Tiefbauten durchzufiihren. Eine
sachgerechte Pflege ist scherzustellen. Abgange snd innerhalb von zwei Pflanzpe-
rioden gleichwertig zu ersetzen. Im Rahmen von Neuanpflanzungen sind die nach
dem Hessischen Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabstande u. a.
fir Straucher und lebende Hecken einzuhalten.

Im Rahmen der privaten Freiraumgestaltung wird die Verwendung von Gehdlzen
entsprechend der Gehdlzlise ausder Begrindung zum Bebauungsplan (Ziffer 1.5.5)
empfohlen.

Recht sgrundlagen in der zur Zit der Off enlegung gultigen Fassung:

- Baugesetzbuch (Bau GB) - Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) - Hesssche Bauordnung (HBO)

- Hesssche Gemeindeordnung (HGO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatShG)i. V. m. dem Hess Ausflhrungsgesetz zum
BNatSch G (HAGBNatSchG)

- Gesetz Uiber die Umw eltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Verfahren

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Die Gemeindevertretung hat inihrer Stzung am 11.06.2012 den Enleitungsbeschluss zur Auf-
stellung desBebauungsplanes Nr. 10 ,Hinter der Heydstadt® gefasd. Der Bnleitungsbeschluss
wurde gem. § 2 Abs. 1BauGB am 17.12.2012 bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Der Gemeindevorstand hat in seiner Sitzung am 04.09.2013 dem Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 10 ,Hinter der Heydsadt“ mit ¢rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung zuge-
stimmt und sine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlosen. Ort und Dauer
der Auslegung wurden am 19.09.2013 6ffentlich bekannt gegeben. Der Entwurf des Bebau-
ungsplanes hat mit Begriindung einschlief3lich Umweltbericht, sowie bereitsvorliegenden we-
sentlichen umweltbezogenen Sellungnahmen in der Zeit vom 27.09.2013 bis28.10.2013 gem.
§ 3 Abs 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Sat zungsbe schluss

Nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Gemeindevertretung den Be-
bauungsplan Nr. 10 , Hinter der Heyddadt“ mit 6rtlichen Bauvorschriften und Begrindung in
ihrer Stzung am 12.12.2013 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Edermiinde, den

Blirgerm eister

Bekanntmachung/ Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekannt-

machung tritt der Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs 3 BauGB in
Kraft.

Hinw eis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGBwird darauf hingewiesn, dass eine nach § 214Abs. 1 Satz 1Nr. 1-3
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften (ber das Verhaltnis
des Bebauungs- und des Hachennutzungsplans und nach § 214 Abs 3 Satz 2 beachtliche Man-
gel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb
einesJahres ®it dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung
des die Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Edermiinde, den

Blrgerm eister

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und
Bezeichnungen der Rurstiicke mit dem
Nachw eis des Liegenschaftskatasters tiber-
einstimmen.

Homberg/ Efze, den Amt fir Bodenmanagement

Im Auftrag

Gemeinde Edermunde |, OT Grifte
Bebauungsplan Nr. 10 ,Hinter der Heydstadt*
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Ubersichtsplan ohne MaRstab

Buro fur Stadtbauwesen

Dipl. Ing. Helmut Mei3ner Stadtebauarchitekt - Stadtplaner
Huhnefelder Stralle 20 - 34295 Edermiinde
Tel 05665/ 969 0110 - Fax 05665/ 969 0113 - mail: meissner-sbw@t-online.de
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