Hessen-Baudarlehen

Bau oder Kauf einer
selbstgenutzten Neubau-Immaobilie
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Wirtschafts- und Infrastrukturbank Hessen




Forderziel

Das Land Hessen fordert den Bau oder Kauf eines neuen Ein-

oder Zweifamilienhauses oder einer neuen Eigentumswohnung

zur Selbstnutzung mit einem Hessen-Baudarlehen (HBD).
Die KfW ist mit Mitteln aus dem zinsgiinstigen Programm
,KIW-Wohneigentum* an der Finanzierung beteiligt. Bevorzugt
werden bei der Forderung Familien und andere Haushalte mit

Forderfahige Bauvorhaben

Mit dem Hessen-Baudarlehen kdnnen nur Vorhaben gefordert
werden, mit deren Bau noch nicht begonnen bzw. fiir die der
notarielle Kaufvertrag noch nicht geschlossen worden ist. Die
zustdndige Wohnungsbauforderstelle kann einen vorzeitigen
Baubeginn zulassen.

Zur Wohnraumversorgung von Angehdrigen kann der Ausbau

und die Erweiterung bestehender, selbstgenutzter Ein- und Zwei-
familienhduser gefordert werden, wenn eine vollstdndige Wohnung
entsteht. Die Erweiterung von Wohnraum kann zur angemessenen

Wohnraumversorgung der Familie und zur behindertengerechten
Wohnraumversorgung geférdert werden.

Uberblick:
HESSEN=-Balltddariener
Sollzinssatz 1,8% (Stand 01.02.2014)
grundstiickskostenabhangig,
2 bis zu 115.000,— EUR
Daienelisioiie Fiir Geb&ude mit Passivhausbau-
weise zusétzlich 20.000,— EUR
Ci ol h e bei einem 3-Personenhaushalt
g ca. 69.120,— EUR brutto/Jahr
Bau noch nicht begonnen
Fordervorraussetzungen Kaufvertrag fiir das Objekt

noch nicht abgeschlossen

bei der zusténdigen Wohnungs-

bauforderstelle in dem Land-
Antragstellung

werden soll

Kindern sowie Haushalte, bei denen wegen einer Behinderung
eines Haushaltsangehdrigen ein besonderer baulicher Bedarf
besteht. Die Forderung einer Einzelperson ist ausgeschlossen.
Das Land Hessen ermdglicht durch Vergabe einer Biirgschaft eine
nachrangige Absicherung der Darlehen im Grundbuch.
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Der Sollzinssatz liegt ca. 30 % unter Kapitalmarktniveau.

Garantiert wird der Sollzinssatz ab dem Zeitpunkt der Antrag-
stellung bei der zusténdigen Wohnungsbauférderstelle, sofern
der Antrag mit vollstandigen Unterlagen innerhalb von

6 Wochen der Wirtschafts- und Infrastrukturbank Hessen
bewilligungsreif vorgelegt wird. Sinkt der Sollzinssatz bis zum
Zeitpunkt der Darlehenszusage, wird der niedrigere Sollzins-
satz zugrunde gelegt.

Den jeweils aktuellen Sollzinssatz des Hessen-Baudar-
lehens erfahren Sie bei der Wirtschafts- und Infrastruktur-
bank Hessen

auf der Internetseite www.wibank.de oder
unter der Info-Hotline 069 9132-5559

kreis, in dem das Objekt errichtet




Darlehenshohe

Die Darlehenshéhe ist abhéngig von den Grundstiickskosten.
Das Darlehen betragt bis zu 50 % der Gesamtkosten,
maximal 115.000,— EUR.

Grundstuckspreisie m=Boden Darlehen=
emschheﬂllch ErschheBungskos’[en undbetrag

85 000,

105.000,—

-~ 110.000~
115.000,-

Uber 450,— EUR

Passivhaushauweise

Bei Gebéuden in Passivhausbauweise kann das Darlehen um
weitere 20.000,— EUR erhéht werden. Hierbei darf der Jahres-
Primérenergiebedarf Q, nicht mehr als 40 kWh pro m2 Geb&ude-
nutzflache (AN)2 und der Jahres-Heizwéarmebedarf Q, nicht mehr
als 15 kWh pro m2 Wohnfldche betragen. Der Jahres-Primérener-
giebedarf Q, und der Jahres-Heizwarmebedarf Q, sind nach dem
Passivhaus Projektierungspaket (PHPP) oder einem gleichwertigen
Verfahren auf der Grundlage der DIN EN 832 durch einen Sachver-
stidndigen nachzuweisen.

Einkommensgrenzen

Férderberechtigt sind Antragsteller, deren Gesamteinkommen
folgende Einkommensgrenzen nicht iibersteigt:

2 Personenhaushalt

Zuschlag fiir jede weltere
Person

" Zusétzlicher Er Erhohungsbetrag | B
fiir jedes Kind ;

*Angaben fiir Emkunfte aus nlcht selbststand[ger Arbeit

MaBgebend ist das anrechenbare Gesamteinkommen des
Antragstellers und der zum Haushalt zdhlenden Angehérigen.

Das anrechenbare Gesamteinkommen ermittelt die Wohnungsbau-
forderstelle auf der Grundlage des Hessischen Wohnraumférder-
gesetzes §§5-7.

Eigenkapital und Eigenleistung

Es sollen mindestens 15% der Gesamtkosten als Eigenleistung
(Eigenkapital, Wert des eigenen Baugrundstiicks sowie Selbst- und
Verwandtenhilfe) erbracht werden.

Geldmittel oder der Wert des eigenen Baugrundstiickes sind dabei
mindestens in Hohe von 10 % der Gesamtkosten nachzuweisen.



Belastungsgrenzen

Fordermittel knnen nur bewilligt werden, wenn nach Abzug aller
Verpflichtungen noch geniigend verfiighares Einkommen zur
Bestreitung des Lebensunterhalts verbleibt.

Fiir die erste Person im Haushalt muss netto mindestens
820,— EUR monatlich und fiir jede weitere Person 180,— EUR
monatlich zur Verfiigung stehen.

Die monatliche Belastung aus der Finanzierung darf 400,— EUR
nicht unterschreiten.

Kombinationsmoglichkeiten

Darlehensmittel aus dem Wohneigentumsprogramm der Kfw
konnen zusétzlich zum Hessen-Baudarlehen nicht in Anspruch
genommen werden.

Antragstellung

Bitte stellen Sie den Antrag auf Gewahrung von Fordermitteln
bei der zustindigen Wohnungsbaufdrderstelle*. Entscheidend
fiir die Zustandigkeit der Wohnungsbauftrderstelle ist der Ort,
in dem das Haus oder die Wohnung gebaut wird.

In Stadten mit mehr als 50.000 Einwohnern ist die Wohnungs-
baufdrderstelle bei der Stadtverwaltung angesiedelt; in allen
anderen Orten finden Sie die Wohnungsbauforderstelle bei der
Kreisverwaltung (Landratsamt).

Die Wohnungshauforderstelle leitet Inren Antrag an die Wirt-
schafts- und Infrastrukturbank Hessen zur Bewilligung weiter.

Die Wirtschafts- und Infrastrukturbank Hessen garantiert den
bei Antragstellung geltenden Sollzinssatz nur, wenn ihr die zur
Bewilligung erforderlichen Unterlagen innerhalb von 6 Wochen
nach Antragstellung vollstindig vorliegen.

* gine Ubersicht finden Sie auf www.wibank.de — bauen & wohnen — Wohneigentum

Weitere Konditionen

' Sollzinsbindungsperiode 10 Jahre ab dem Zeitpunkt der

Darlehenszusage

" Anfangstilgung zwischen 1% und 3,0 % p. a. bei zwei

tilgungsfreien Jahren. Der Tilgungssatz ist abhdngig vom
jeweiligen Sollzinssatz.

" Auszahlungskurs 99 %
| Bearbeitungsentgelt 1% der Darlehenssumme
' Bereitstellungszinsen 0,25 % pro Monat beginnend 2 Bank-

arbeitstage und 4 Monate nach Zusage

. Laufzeit ca. 35 Jahre
I Auszahlung nach Baufortschritt, i.d.R. in 5 Raten
" Wohnflache muss mindestens 40 m2 betragen und fiir die

FamiliengroBe angemessen sein.

Weitere Informationen und
Antragsunterlagen erhalten Sie von:

der zustandigen Wohnungsbauforderstelle
lhrer Stadt bzw. Ihres Landkreises

Eine Ubersicht finden Sie unter www.wibank.de
— bauen & wohnen — Wohneigentum

Info-Hotline Wohneigentum der WIBank:
Telefon +49 (0) 69 91 32-55 59
Mo-Do 9:00 — 16:00 Uhr, Fr 9:00 — 15:00 Uhr

www.wibank.de



Finanzierungsheispiel

Eine Familie mit einem Kind mdchte ein Haus in Passivhausbau-
weise (inkl. NK) zum Preis von 300.000,— EUR erwerben. Abziiglich
Eigenkapital von 50.000,— EUR verbleibt ein Finanzierungsbedarf in

Hohe von 250.000,— EUR. Aufgrund der Grundstiickskosten pro m?

von 320,— EUR ergibt sich eine Darlehenssumme von
EUR zzgl. 20.000,— EUR fiir die Passivhausbauweise.

100.000,—

maglicher Darlehensbetrag Belastung ‘Belastung
Finanzieru ngspla so"zmssatz Tllg ungssatz (Sollzms & Tllgung) EURIJahr (Sollzms & Tllgung) EUR/Monat

"Hessen-Baudarlehen 120 000—
Hausbank-DarIehe_q 3 BT 1':_39.»()'0'0,—___
ESiimme el [ oR0,000,— s e e

|
3.0%

2221%
1,000%

5,200~

Ihre eigene Finanzierungskalkulation — Rechnen Sie selbst:

EINanZIertunasneaan

: éésémtkosten

; (Grundstiick, Bau- und Erwerbskosten) EUR
Abzugllch Elgenlelstung EUR
‘ Finanzierungsbedarf EUR
2. Halten Sie die Einkommensgrenzen fu
HdS AESSEN=Laudarienen ein
e REISOR 2 RerSOn
Bruttojahreseinkommen

Abziiglich Werbungskosten
* (mind. 1.000,~ EUR)

Zwischensumme

Abziiglich 30 %, wenn
Einkommensteuer (10 %) und
Pflichtbeitrage zur Kranken-
und Rentenversicherung

(ie 10%) gezahlt werden*

Anrechenbares
Jahreseinkommen

Gesamisumme
(zu vergleichen mit der jeweiligen
Emkommensgrenze)

* Fiir freiwillig Versicherte und Selbststandige gelten gesonderte Regelungen.

3. parienensmix

Darlehens= Til- Belastung S| “Belastungs
betrag *| gungs-" “ﬁ_‘l’,';‘l'm-“;)& (?:gwux)& -
S InEUR | saiz EUR/Jahe EUR/Monat
Hessen-
 Baudarlehen
Hausbank-
Darlehen
Summe
4. Konnen Sie die monatiiche Belasiung
fder Einanzierung tragen +
_Nettojahreseinkommen IhresHaus- =~
haltes (inkl. regelmaBige Sonderzahlungen,
z.B. Weihnachtsgeld, Urlaubsgeld etc.) EUR
= EUR 12 =
Sonstlge regelméaBige Einnahmen
+ EUR
—EUR:12 =
Kindergeld (monatlich) + EUR
Zur Verfilgung stehendes
i EUR
Nettoeinkommen
Abziiglich 820,— EUR fiir die
1. Person im Haushalt Bo0sELE
Abziiglich 180,— EUR fiir jede
: - EUR
weitere Person
Abziiglich sonstiger Verpflichtigungen,
z.B. Ratenkredite, Unterhaltszahlungen und
Instandhaltungsriicklage (10— EUR/m? Wfl.) ~ — EUR
—EUR:12 =
Verbleibender Betrag
(fiir die Bezahlung der Sollzins- EUR

und Tilgungsleistungen)
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WIiZBank

Wirtschafts- und Infrastrukturbank Hessen

Wir fordern Hessen
www.wibank.de
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WIzZBank

Partner der HESSEN

Wirtschafts- und Infrastrukturbank Hessen — Hauptstandort e e
rechtlich unselbststindige Anstalt in der StrahlenbergerstraBe 11 I( F \v :%;
Landesbank Hessen-Thiiringen Girozentrale 63067 Offenbach am Main I

FSC  piese Broschiire wurde gedruckt aut Papier mit FSC-Zertifizierung (FSC CO04423): Das FSC-Siegel ist das elnzige weltwait anerkannte Oko-Siegel, das eine nachhaltige Forstwirtschaft garantiert.

o

Stand: Februar 2014



